Regulamin
rozliczania kosztow zakupu i wytwarzania ciepta dlabudynkéw administrowanych
lub zarzgdzanych przez Zaktad Ustug Mieszkaniowych sp. z a.av Kwidzynie

. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energeiydDz. U. nr 153/03 poz. 1504 z
pGzn. zmianami/.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o widsntokali /Dz. U. nr 80/00 poz. 903 z o
zmianami/.

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie pokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego /Dz. U. nr zp733 z pon. zmianami/.

4. Umowa zawarta w imieniu wspélnoty mieszkaniopejez zarzdce budynku wielolo-
kalowego z dostawcciepta lub dostawg paliwa i energii elektrycznej (dotyczy ko-
ttowni lokalnych).

5. Umowa o zargdzanie i administrowanie nieruchoset wspolnoty mieszkaniowej.

ll. POSTANOWIENIA OGOLNE

81
1. Postanowienia niniejszego regulaminu gregstosowanie do wszystkich lokali miesz-
kalnych i uytkowych w budynkach zagdzanych przez ZUM sp. z 0.0. w Kwidzynie,
wyposaonych w instalacje centralnego ogrzewania i cemijatieptej wody #ytko-
wej.
2. Decyzg o uruchomieniu lub przerwaniu dostarczania ciemapotrzeby ogrzewania
budynku podejmuje zagd wspdolnoty mieszkaniowe;.

§2
1. Uzyte w regulaminie oki&enia oznaczaj

a) wytkownik lokalu — wi&ciciel lub najemca lokalu albo osoba wiaga lokalem.

b) okres rozliczeniowy — okres kolejnych dwunastiesicy tj. od 1 stycznia do 31
grudnia danego roku.

c) podzielnik kosztéw c.o. — podzielnik wyparkowybl elektroniczny zawieszony na
grzejniku w lokalu lub cieptomierz zainstalowanypraylczu instalacji c.o. do
instalacji grzewczej lokalu.

d) podzielnik kosztéw c.w.u. — wodomierz zainstadonwy w punkcie poboru cieptej wo-
dy lub wodomierz zainstalowany na prgyzu instalacji c.c.w.u. do instalacji c.w.u.
lokalu.

e) koszty c.0. — koszty zakupu ciepta na ogrzewhnkali lub koszty eksploatacji ko-
ttowni stuzacej do jego wytworzenia w okresie rozliczeniowym.

f) koszty c.w.u. — koszty zakupu ciepta na przyg@nie cieptej wody iytkowej lub
koszty eksploatacji kottowni stgcej do jego wytworzenia w okresie rozliczenio-
wym.



g) koszty rozliczenia — optaty zadane z obstugi odczytem podzielnikbw oraz spo-
rzadzaniem rozlicze kosztow ogrzewania i przygotowania cieptej wodq dky-
tkownikow lokali.

§3

1. Koszty zaopatrzenia w ciepte swidencjonowane i rozliczane oddzielnie dladego
budynku (lub jego segmentu) i obejauyydatki poniesione przez wspolranieszka-
niowa z tytutu zakupu ciepta lub paliwa i innych medidwezlkednych dla produkcii
ciepta w kottowni wspalnoty.

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4 swidencjonowane i rozliczane z wye@bnieniem
podziatu na optaty state i optaty zmienne z uwdgleniem sposobu opomiarowania
(miejsca zainstalowania uktadéw pomiarowo — rodiinwych).

§4
1. Koszty zwizane z organizagjdostarczania i zakupu ciepta, w tym optaty stagerioc
zamoéwion) stanowi koszty utrzymania nieruchorém wspolne;.
2. Wiaiciciele lokali uczestniegw pokrywaniu kosztéw o ktérych mowa w ust. 1 pnepo
cjonalnie do ich udziatow.

lIl. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZE N

8§85

1. Rozliczenia kosztéw zakupu ciepta na ogrzewanig/tkownikami lokali w budynkach
wyposaonych w podzielniki kosztéw dokonywang [goprzez system rozliczania kosz-
tow ogrzewania.

2. Rozliczenia kosztéw zakupu ciepta na ogrzewanigytkownikami lokali w budynkach
niewyposaonych w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonywaaensoparciu o po-
wierzchnt lokali.

3. Rozliczenia kosztéw zakupu ciepta na przygotaevareptej wody aytkowej z wy-
tkownikami lokali wyposzonych w podzielniki kosztow (wodomierze c.w.u.) dok-
wane g w oparciu o odczyty tych ugdzen.

4. Rozliczenia kosztow zakupu ciepta na przygotowvareptej wody aytkowej z wyt-
kownikami lokali niewypos@anych w podzielniki kosztéw (wodomierze c.w.u.) dek
nywane g przy pomocy liczby oséb zamieszkatych stale w lokayczattow zuycia
wody ustalonych na podstawie ganych przepiséw.

§6
1. Rozliczenia, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 realiaoe g z podziatem na:
a) koszty zakupu ciepta na ogrzewanie wspoélnyebotbudynku (koszty wspdlne),
b) koszty zakupu ciepta na ogrzewanie lokali (kpsztlywidualne).
2. Podziatu kosztow zakupu ciepta na ogrzewanikasaty wspélne i koszty indywidua-
Ine dokonuje wspdlnota mieszkaniowa poprzez pagjstosownej uchwaty.
3. Koszty wymienione w ust. 1 pkt. ,a” rozliczangzszastosowaniem powierzchni lokali.



4. Koszty wymienione w ust. 1 pkt. ,b” rozliczang sa podstawie odczytéw podzielni-
kow kosztow c.o..

8§87

1. Lokale w budynkach wymienionych w 8§ 5 ust. 1ktérych nie zamontowano podziel-
nikdw kosztow ogrzewania $okalami nieopomiarowanymi.

2. Rozliczenie kosztow ogrzewania diaytkownikéw lokali wymienionych w ust. 1 od-
bywa st jako iloczynsredniej ceny ogrzewania 1°mowierzchni budynku (obliczonej
jako iloraz kosztow zakupu ciepta ustalonych zgedni§ 3 i powierzchni danego bu-
dynku lub segmentu) oraz powierzchni lokalu z zssianiem mnznika 1,5.

§8
1. Lokale, w ktérych podzielniki kosztow ogrzewamige funkcjonuj rozliczane s jak
lokale nieopomiarowane.
2. Przez lokale, w ktérych podzielniki nie funkcjgap nalezy rozumi€ nastpujace przy-
padki:

a) lokale, w ktorych podzielniki nie zostaty odcaye przez okres ditazy niz jeden
okres rozliczeniowy (dotyczy wyparkowych podzielink kosztéw ogrzewania),

b) lokale, w ktérych wzadnym z dwoch planowanych termindw, podanych daeda
masci uzytkownikow lokali, nie dokonano odczytow,

c) lokale lub ich cgci (pomieszczenia), w ktorych stwierdzono niedimg uszkodze-
nie plomby podzielnika lub zniszczenie podzielnikéwozliczenie jak dla lokalu
nieopomiarowanego stosuje $ylko do pomieszcze w ktorych stwierdzono uszko-
dzenie,

d) lokale lub ich cgci (pomieszczenia), w ktorych stwierdzono dziatamigtkownika
zmierzajce do zafalszowania odczytu (np. zerwanie plombgzgnika, rozbicie
ampuiki, ingerengj w algorytm, zmiag miejsca zamocowania podzielnika).

3. Rozliczenie kosztow ogrzewania digytkownika lokalu, w ktorym nie funkcjonajpo-
dzielniki z pomingciem mnanika okr&lonego w 8 7 ust. 2 nie by wykonane na
podstawie decyzji zasidu wspolnoty mieszkaniowej.

§9
1. Rozliczenia kosztow ogrzewania na poszczegdakalé w budynkach wymienionych
w 8 5 ust. 1 wykonywanearzez specjalistycanfirme bedaca wiascicielem systemu
rozliczania kosztow ogrzewania przy pomocy pod#eékv na podstawie umowy.
2. Firma rozliczajca wykonuje rozliczenia w oparciu o dokonane odcpddzielnikow
kosztoéw c.o. oraz dostarczone przez adng dane dotyczce :
- kosztow ogrzewania za okres rozliczeniowy,
- ilosci ciepta zuytego na ogrzewanie budynku,
- wysokaci zaliczek przypisanych do lokali,
- wysokaci wptat dokonanych przezytkownikow lokali,
- proporcji podziatu kosztow (na koszty wspolnaedywidualne),
- zmian uwytkownikow lokali.



3. Rozliczenia kosztow ogrzewania w budynkach nypagaonych w podzielniki wyko-
nywane § przez zarzdcg.

8§10

1. Koszty zakupu lub wytworzenia ciepta na przyganie cieptej wody ustala zadca
w/g faktur dostawcow ciepta lub paliwa i enesdektrycznej zaytej w kottowni loka-
Inej wspolnoty.

2. Koszty przygotowania cieptej wody zawieraj
a - optaty state (koszty wspéine)

b - optaty za ciepto zakupione lub wytworzokesizty indywidualne).

3. Rozliczenie kosztéw ciepta na przygotowanietejppody wytkowej z uytkowni-
kami lokali wyposzonych w podzielniki kosztow (wodomierze c.w.u.) Dea
wytkownikami lokali nieopomiarowanych realizowanstjaas¢pujaco:

- koszty okréone w ust. 2 pkt. ,a” rozliczasizgodnie z zapisem 8§ 4 ust. 2.
- koszty okrdone w ust. 2 pkt. ,b” rozliczasiw oparciu o wskazania wodomierzy
c.w.u. lub ryczalty ztycia wody ustalone zgodnie z zapisem 8 5 ust. 4.

4. Rozliczenie kosztow statych dotyczy wszystkidbdaicieli lokali wyposaonych w
instalac cieptej wody w tym lokali, ktére zgodnie z projekt budynku wypos@ane
zostaty w instalagjc.c.w.u. Rezygnacja zytkowania instalacji lub zaniechanie pobo-
ru c.w.u. nie zwalnia waiciela z obowizku udziatu w kosztach wspaolnych.

IV. ZASADY WYKONYWANIA ODCZYTOW PODZIELNIKOW

§11

1. Odczyty podzielnikdbw kosztow wykonywang sv terminach (podstawowym i ewen-
tualnie dodatkowym) ustalonych przez za.

2. Na wniosek wigciciela lokalu, ktéremuaden z w/w terminéw nie odpowiada, dopusz-
cza st trzeci indywidualny termin odczytu (nie fpidej jednak nt w ciagu 7 dni od
dnia dodatkowego odczytu).

3.Termin odczytu podstawowego podawany jestikeazowo do wiadonsai wiascicieli
lokali z co najmniej 3 - dniowym wyprzedzenigmoprzez zamieszczenie stosownego
ogtoszenia na tablicy ogtosze

4. Odczyt podzielnikéw odczytywanych organoleptyezfwzrokowo) wykonywany jest
w obecnéci wzytkownika lokalu lub upowanionego przez niego petnoletniego przed-
stawiciela przez pracownikéw zadcy.

5. Pracownik wykonucy odczyt (obstug) podzielnikbw sporgdza z odczytu protokot,
ktory podpisug osoby wymienione w ust. 4. Kapiprotokotu odczytu pozostawia
uzytkownikowi lokalu.

6. Podzielniki posiadage maliwos¢ odczytu radiowego odczytywane ez wchodze-
nia do lokalu) przy pomocy wdzenia odczytowego. Waeiciel (uzytkownik) lokalu
dokonuje kontroli prawidtow&ei odczytu poprzez poréwnanie odczytu podzielnika
uwidocznionego na rozliczeniu kosztow i wadiowskaza wyswietlanych z pamici
podzielnika.



V. DODATKOWE ZASADY ROZLICZE N

§12

1. Rozliczenie indywidualne kosztéw zakupu ciepla arytkownikow lokali winno zo-
stat wykonane przed uptywem 3-ch migsy od dnia zak@czenia okresu rozliczenio-
wego.

2. Uzytkownicy lokali rozliczanych przy pomocy podzidtbiv mog reklamowé rozli-
czenie w terminie 14 dni od dnia jego odebranianmiw tej sprawie natg skierowa&
do zaradcy, ktory ma obovezek niezwitocznie przekazge do rozpatrzenia firmie roz-
liczajacej, lub zatatwé reklamact we wiasnym zakresie.

3. Uzytkownicy lokali w budynkach nie wypo&anych w podzielniki mog reklamowa
rozliczenie kosztow zakupu ciepta w terminie 14 aihidnia jego odebrania, pisemnie u
zaradcy.

4. Wyjasnienia watpliwosci lub korekt rozliczenia kosztéw ogrzewania firma rozlicaag
lub zarzdca dokona w agu 30 dni od daty wptywu reklamaciji.

5. Nie udostpnienie lokalu dla dokonania odczytu podzielnikbwsktow w terminach
ustalonych przez zasdce bez wzgédu na przyczya powoduje, brak podstaw do re-
klamacji rozliczenia.

§ 13

1. Jeeli w wyniku rozliczenia kosztow ciepta wypi nadptata, zostanie ona zaliczona na
poczet bieacych optat miesicznych za aywanie lokalu.

2. W przypadku wigicieli zadtwzonych nadptat zalicza st w pierwszej kolejnéci na
sptat zadtwenia z tytutu nalenosci za wywanie lokalu.

3. Jeeli kwota wptaconych zaliczek miesznych nie pokryje kosztéw zakupionego cie-

pta, wytkownik lokalu zobowazany jest wptad niedoptat wynikajaca z rozliczenia w
najblizszym terminie wnoszenia optat zaywanie lokalu.

§ 14

1. Wprzypadku zmiany zytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowegalety wy-
kona odczyt dodatkowy.

2. Rozliczenie nidzyokresowe kosztow ciepta zostanie wykonane porzaieniu okresu
rozliczeniowego na podstawie odczytu dodatkowege @den z aytkownikow lokalu
(opuszczajcy lub przejmugey) zgtosa podzielniki do odczytu w terminie 7-u dni od
dnia zmiany aytkownika.

3. W przypadku braku odczytu dodatkowego rozliceekosztéw zakupu ciepta zostanie
wykonane zgodnie 8 9 ust. 1 i 2 a koszty zostapodzielone pongdzy uzytkowni-
kow lokalu proporcjonalnie do czasiytkowania lokalu.

4. Koszty rozliczenia w przypadku zmianyytkownika lokalu obcizaja kazdego uyt-
kownika odebnie.

5. Uzytkownik lokalu nieodczytanego lub nieopomiarowameupnosi koszty rozliczenia
ciepta w wysokéci jak za lokal odczytany.



VI. ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA C.O.i C.W.U.

8§15

1. Uzytkownik lokalu wyposaonego w instalagj centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody obowgzany jest wnosi zaliczki mies¢gczne na koszty zaopatrzenia w cie-
pto i koszty rozliczé.

2. Zaliczka miesiczna, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w wgstkodpowiadajcej
prognozowanym kosztom zakupu ciepta, ustalonymzprzaezdce na podstawie zy-
cia ciepta przez budynek w poprzednich okresachcmeniowych, oraz mocy zamo-
wionej i aktualnych taryf dostawcow ciepta.

3. Jali w ciagu okresu rozliczeniowego wygia istotne zmiany wysokai kosztow (np.
podwyzka lub obnika cen ciepta, paliw lub energii elektrycznej) tipdszczalna jest
korekta stawek zaliczek na zakup ciepta dla budymkarmie aneksu. Decyzw
sprawie korekty podejmuje zadca.

4. W przypadku budynkéw nowo prztych w zaradzanie, zaliczka o ktérej mowa w ust.
2 ustalana &dzie na podstawie prognozyzgia ciepta wynikacej ze specyfiki bu-
dynku, dokumentacji technicznej lub w oparciu oelamyskane od dotychczasowego
zaradcy.

5. Zaliczki miestczne na koszty zakupu ciepta nglevnost rownoczeénie z innymi
optatami za korzystanie z lokalu.

6. Obowizek wnoszenia optat za korzystanie z lokalu powstajniem postawienia loka-
lu do dyspozycji aytkownika, ch@by faktycznie olgcie lokalu nasipito w innym ter-
minie.

VIl. TRYB OBOWI AZYWANIA i WPROWADZANIA REGULAMINU

8§16
1. Regulamin zostat opracowany w/g stanu prawnegdzigh 31.10.1998r.
2. Regulamin wchodzi vycie z dniem 01.01.1999r. po zapoznaniu z jegkTitge
wspolnot mieszkaniowych na nafisizych zebraniach rocznych.
3. W przypadku zmiany przepisow prawaéreegulaminu bdzie aktualizowana.
4. Aktualna tréc¢ regulaminu jest publikowana na stronie internej@aezdcy -
www.zum.net.pl



